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GOOD IDEA SLOVAKIA

Primul bloc din Republica Moldova reabilitat termic integral este deja

eficient energetic!
Balti, bloc cu 16 etaje, 80 de apartamente, anul constructiei 1986, monolit.




Scopul si obiectivele proiectului

Scop: Pilotarea unui mecanism de co-finantare a investitiilor in eficienta
energetica in vederea replicarii ulterioare a acestuia in toata tara.

Obiective:
1. Reabilitarea termica a unui bloc din mun. Balti

2. Testarea mecanismului de creditare bancare a unei asociatii de
locatari pentru investitie in eficienta energetica

3. Promovarea in randul populatiei a importantei si impactului
investitiilor in eficienta energetica



Partile implicate in implementare

Implementator: Centrul Analitic Independent ,,Expert-Grup”
Donatori: Regatul Tarilor de Jos si SlovakAid

Parteneri de implementare: Ministerul Energiei, Secretariatul
Comunitatii Energetice, Centrul National pentru Energie Durabila si

CET-Nord.
Beneficiar final: Locatarii blocului si Asociatia de locatari.

Compania de constructii: Torconst SRL

Proiectant: Bim Tech SRL

Responsabil tehnic: Marisan Procon SRL

Audit energetic: Alianta pentru Eficienta Energetica si Regenerabile




Lucrarile efectuate

* Auditul energetic

* Documentatia de proiect

* Obtinerea certificatului de urbanism si autorizatiei de constructie
* Termoizolarea intregii fatade a cladirii

* Termoizolarea acoperisului

* Termoizolarea subsolului

* Vopsirea peretilor

* Amenajarea intrarii in bloc

* Protectie impotriva trasnetelor



Durata si bugetul lucrarilor

e Durata: octombrie 2025 — mai, 2025

* Bugetul lucrarilor: 10 milioane MDL
* 8 milioane MDL (grant)
* 2 milioane MDL (contributia locatarilor)

* Costurile suplimentare: auditul energetic, documentatia de
proiect si contractarea responsabilului tehnic.

* Toate lucrarile au fost contractate in baza tenderelor
competitive.



Cum a fost selectat blocul?

* In 2022, Expert-Grup a selectat un grup de 34 de asociatii de locatari
din toata tara in vederea organizarii unei instruiri privind proiectele de
eficienta energetica.

e Ulterior, au fost selectate 10 asociatii care au beneficiat de audite
energetice finantate de donator (Regatul Tarilor de Jos).

* Blocul a fost ales in baza urmatoarelor criterii:
* Angajamentul locatarilor privind contributia de 20% din valoarea lucrarilor

e Raportul dintre investitiile necesare si potentialul de economii din eficienta
energetica

* Managementul Asociatiei de locatari.



Caracteristicile blocului

* APC0300-0074

* Mun.Balti, str. Stefan cel Mare 3A
* 80 apartamente

* 16 etaje

* Anul 1986

* Monolit

* Sistemul intern de distributie pe
orizontala instalat in anul precedent




Cum a fost asigurata contributia locatarilor

* O conditie de baza pentru initierea lucrarilor a fost asigurarea
contributiei locatarilor (20% din valoarea lucrarilor) care trebuia sa fie
disponibila la inceputul proiectului.

e Contributia a fost asigurata in baza unui credit bancar contractat de la
Moldindconbank cu urmatoarele conditii:
e Rata efectiva a dobanzii: 9.5%, in MDL
* Durata creditului: 7 ani
* Perioada de gratie: 6 luni
* Fidejusor: CET Nord

 Stingere anticipata fara comision (cca 75% din credit deja a fost stins de catre
Asociatie).



Impactul proiectului

Blocul pana la demararea
lucrarilor

Blocul reabilitat termic

Economii de energie termica la
unele apartamente de circa 20%
in prima iarna (lucrarile de
reabilitare au durat panainluna
martie)

Economii de minim 40%
incepand cu iarna viitoare, cand
va fi simtit impactul plenar al
investitiilor

Confort termic crescut (e mai
cald in apartamente), conform
celor declarate de locatari.
Aspect estetic imbunatatit al
cladirii.

Pretul de piata al imobilelor din
cladire a crescut.



Impactul proiectului

Bloc neizolat

VS

Bloc termoizolat

Diferenta dintre pierderile de
caldura in blocul termoizolat in
cadrul proiectului (partea
dreaptd) si unul similar,
neizolat (stdnga). Culoarea
galben aprins indica pierderile
mari de caldura.



Concluzii si lectii invatate

* Investitia in eficienta energetica se rascumpara in mod cert si in timp
rapid, avand in vedere tarifele la energie si pierderile inalte la energie
in toate blocurile rezidentiale de tip sovietic.

* Bancile joaca un rol important in asigurarea contributiei locatarilor si
trebuie implicate plenar in co-finantarea acestor investitii.

* Rolul Asociatiilor de locatari si a managementului acestora este
crucial in asigurarea succesului unor asemenea proiecte.
Reprezentantii Asociatiilor de locatari trebuie implicati in toate
etapele lucrarilor.



Va multumesc pentru atentie!
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