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ATT BO | ETT KLIMAT-
SMART HYRESHUS

Vackra trahus med plats for ett blandat boende. Det ar var vision av
husen som vi nu borjar bygga i Vasteras.

Du hittar manga ettor och tvaor men ocksa
nagra storre lagenheter i etage. Har bor man i
olika aldrar, har finns bade plats for gemenskap
och for att fa vara ifred.

Alla hyresgaster har tillgang till egen odlings-
balkong. Vi réknar med att de som bor helt
enkelt vill vara del i ett klimatsmart liv. Vi delar
gemensamt pd trehjulingar for enkla frakter och
pa vara elbilar som ar del i bilpoolen. Vi tar hand

om organiskt avfall sjalva och fermenterar till na-
ringslésning i vara odlingslador och i tradgarden.
(Och vi séljer den vidare via ETC Naring nar vi har
for mycket.)

Det har ar klimatsmarta trahus rakt igenom.
Inga kompromisser. Bostaderna ar halsosamma
och har hég komfort med frisk luft och jamn tem-
peratur bade sommar och vinter. Vi gor var egen

Nyskapande teknik

Teknik i sig ar inte ny, man har byggt
hus av tra lange. Passivhusprincipen
med laga varmeforluster har anvants i
vart land sedan 1700-talet. Det som ar
nytt ar att ett behagligt inomhusklimat
skapas med minimal energitillférsel
och att solcellerna med lang livslangd
tillfér mer energi over aret an vad som
anvands. Tekniken ar enkel och latt att
forsta sig pa.

energi fran hustaken och balkonger, den mesta
uppvarmningen kommer fran oss sjalva: husen ar
kraftigt isolerade i trafiber och har varmevaxling
av den tysta ventilationsluften. Vi knyter ihop
flera hus till ett gemensamt solcellsnat och vi
sparar energi genom att husen har mycket laga
forluster och atervinner varmvatten. Vi duschar
med 90 procent lagre vattenforbrukning an
slosande hus. Varmt vatten far vi fran solen, ljus i
gemensamma utrymmen fran sol via fiber (ingen
el), vi har plats for en damm med regnvatten och
kanske nagon vill se fiskar réra sig dar.
Tvattstugan och stort cykelrum ar gemensam-



ma utrymmen men sjalva garden tror vi kan bli
traffpunkten nummer ett. Vi som bor vill utveckla
boendet. Hyran ar normal trots den héga stan-
darden. Vi har en intern byteskd fér den som

vill bo stérre och den som vill minska ner. Var
portvakt bor med oss. Och vi ordnar gemensamt
marknader och fika for grannar dar vi saljer vara
tomater.

Ar det har mojligt? Det finns inga givna svar

men det ar klart att vi ska strava efter mer an
ett klimatsmart hus. Vi vill skapa exempel pa

klimatsmarta liv mitt i staden.

BILD: PETER ROSENGREN

v BFE &y B =P ay
il =

i e

|
e -

o

SA FINANSIERAR

VI BYGGET

Nu 6ppnar vi en ny crowdfunding-
kampanj for ETC bygg i samband med
att bygglovet nu lamnas in.

| tva ar har vi jobbat med att ta fram planer, all teknik och
alla riktningar, liksom alla férhandlingar med myndigheter.
Det har varit ett drygt arbete med mycket omgoérningar

och detaljarbete. Tack vare ett stort stdd fran Boverket

(8 miljoner) kommer vi kunna utveckla energilésningar som
ar unika i all sin enkelhet. Vara losningar blir ocksa forsk-
ningsprojekt. Finansieringen ar via allmanheten, alltsa med
din hjalp. Du kan spara direkt i vara hyreshus!

Varje sparande har sakerhet i form av B-aktier i vart
publika bolag ETC Bygg AB. B-aktierna aterkops till fast pris
nar du vill ta ut eller andra ditt sparande. Avkastningen ar
2019 satt till 2 procent.

Vart mal ar nu att snabbt crowdfunda for bygget i Vaster-
as. Finansieringen kan ske pa tva séatt beroende pa hur
stor crowdfundingen blir. Budget ar pa totalt 30 miljoner
kronor per hus. Nar ett hus ar byggt belanas det i bank for
att finansiera nasta hus. Alternativet ar en engagerad bank
redan fran start dar (30 miljoner ar mycket pengar, men
betydligt mindre &n det vi pa ETC redan crowdfundat for
solceller i Sverige.)

Detta ar ETC Bygg

Grundare och vd Johan Ehrenberg.

Ekonomichef Tommy Rundqvist.

Finansiell radgivare och styrelsemedlem Rolf Hansson.
Byggare/entreprendr Fredrik Fagerberg.

Arkitekt och energiexpert Hans Eek.

Arkitekt och utvecklare Joakim Kaminsky och

Karin Stenberg pa arkitektfirman Kjellgren Kaminsky.
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SAHR SER VAR
BYGOBUDGET UT

En budget som Fredrik Fagerberg
ansvarar for och var malsattning ar

givetvis att bit for bit kunna presentera

annu billigare I6sningar for samma
klimatsmarta resultat.

Markplanering

Grund

Massiv trastomme

Tak (exkl solceller)

Dérrar, fonster, balkong, isolering, fasad
Rum, invandiga ytskikt mm

VVS

Ventilation (FTX)

El, styrsystem o belysning

Hiss, trapp

Administration, forsakring, besiktning
Projektering och ritning
Platsomkostnader
Projektledning/arbetsledning

Ovriga kostnader

Reserv

Avkastning
Summa (SEK)

Kostnad BTA 20 334 kronor per kvadratmeter.

747000
1300000
6572000
1532000

3452000
5748 000
2120000
400 000
870 000
450 000
262500
640 000
1682 000
600 000
487 000
1152 000
824 000
28 838 000

BEF_MARK HUS A

Detta ar en sammanfattning. Vill du
se hela kalkylen och budgeten sa
ga in pa etc.se/etc-bygg

Lan crowdfunding samt bank

Investeringskostnader (SEK)
Bygge

Parkeringsplats (kommunkrav)
Bygglov och geoteknik
Tomtratt

Lopande kostnader/ar (SEK)
Ekonomi

Service/drift

Ranta

Intakter (SEK)
Hyra

30 000 000

28 838 000
1412000
500 000
300 000

50 000
250 000
600 000

1680 000

Beréknad avbetalningstid pa lan &r 40 ar. Sparare kan sédga upp

sparandet med 6 manaders uppséagningstid.



SAHAR HAR DINA PENGAR

ANVANTS HITTILLS

Vi startade crowdfundingen till ETC Bygg 2017. Det blev ett fantastiskt stod dar totalt
11,8 miljoner kom in (varav drygt 1 miljon fran ETC-foretag och agare direkt).

Sommaren 2018 avbrét vi inlaningen i vantan
pa bygglovsansokan for Vasteras och Vaxjo.

Mycket tid (valdigt mycket tid faktiskt) har gatt
at till att komma forbi bromsande smaproblem
kring skillnaden mellan det hus vi vill och har
lovat bygga och det hus som man normalt bygger
(las cement och gips och energisloseri). Bygg-
normer ar sallan anpassade for forandring och
utmaning. Men nu ar det har klart och vi lamnar
in fardiga bygglovsansokningar for de forsta

hyreshusen. Malet ar nu att snabbt finansiera
bygget med ytterligare 20 miljoner kronor for
forsta huset.

Sahar har de forsta 11,8 miljonerna
anvants av ETC Bygg

3 miljoner kronor har hittills gatt till arkitektar-
bete, projektering, konsulter och en rejal dos

timmar av méten med kommun och tjdnsteman.
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Kurser och forelasningar ;3
arredan i gang i skolan.

Vi har lagt ner mycket arbete pa dessa forsta hus
eftersom vi rdknar med att ha den kostnaden
sparad till kommande hus. Vi kommer anvanda
denna arkitektur, dessa ritningar och denna
projektering aven for kommande hus. Det har ar
vart "typhus”.

300000 kronor har gatt till en forsta delbetal-
ning av mark i Vaxjoé och markanvisningskostna-
der i Vasteras och Malma. (Vi bygger i de stader-
na med tomtratt istallet for att kdpa marken.)

300000 kronor har gatt till I6ner och sociala
avgifter for anstallda.

3,7 miljoner kronor har gatt till vart forsta
bygge, skolan i Katrineholm som ar helt byggd i
tekniken massivtra och som efter att stommen
satts upp byggts vidare av oss sjalva. Vi har valt
denna metod for att kunna detaljstudera hur vi
vill ha hyreshusen och dessutom testa samarbe-
tet med olika underleverantorer.

2 miljoner kronor har anvants till inkdp av
solceller och annan energi teknik som vi kommer
anvanda i hyreshusen. (Idag anvands de i var
solpark for att inte kosta pengar i véantan pa
byggstart i Vasteras).

2 miljoner kronor ligger i kassan for att kunna
starta markberedningsarbetet i Vasteras.

500000 kronor ar grundkapitalet i form av
A-aktier.

Det vi har nu ar

e Markanvisningar (varda 3 miljoner kronor)

e Fardiga byggdokument och ritningar (varda
3 miljoner kronor)

e En fardig projektgrupp och en vald entrepre-
nor for sjalva bygget.

e En skola. (Med hyresintakter fér skolverk-
samheten. Den hyrs ocksa ut fér seminarier,
kontor och teater.) Skolan ar varderad till
7 miljoner kronor idag av separat varderings-
foretag.

e Material till energisystemet till ett varde av
2 miljoner kronor.

¢ En kassa pa 2 miljoner for att kunna starta
arbetet pa plats.

o Ett aktiekapital pa 0,5 miljoner.

Sa nu satter vi fart. 2019 tar vi in minst

10 miljoner kronor per hus i Crowdfundings-
kampanjen. Malet &r att ha tva hus helt
klara innan 2020.



HIALP 0SS ANDRA
BYGGANDET  pmwsmes

och transparent

byggprojekt

Vi redovisar pa var sajt etc.se/etc-bygg
all ekonomi, alla planer, alla ritningar
bit for bit. Vi kommer ocksa beratta

om problem och forbattringar under
byggets utveckling. Att spara i byggan-
det av klimatsmarta bostader ar att

Spara direkt i vart hyreshus

med B-aktier som sakerhet. vara del i I6sningen. Stort tack fér allt
stod hittills.

ETC hyreshus férandrar byggandet till klimatpositiva hyres-
hus i Sverige. Du gor en direkt insats for klimatsmart boende
men ocksa en insats for att forandra andra byggares hus.
ETC bygger hyreshus i Vasteras, Vaxjo och Malmé. Vi byg-
ger helt i trd och lagrar darmed koldioxid. Dessutom med
egen elproduktion pa tak och odling pa balkonger. Nar du
sparar i vara hyreshus ar perspektivet minst tio ars sparande
(du har dock méjlighet till akut uttag med 6 manaders upp-
sagning). Avkastningen bestams per ar och ar 2019 beslutad
till 2 procent. Minsta summa att spara ar 10 000 kronor.
Du kan ocksa manadsspara i vara hyreshus. (minimisumma
1000 kr). Varje sparande har 6 manaders uppsagningstid.

ANVEND KUPONGEN NEDAN
ELLER GOR DIN ANMALAN
PA ETC.SE/ETC-BYGG

Ja, jag vill spara i ETC hyreshus med 2 procents ranta. Frankeras ej

Mottagaren betalar

Fyll i dina uppgifter nedan sa kommer vi att skicka information och lanebrev till dig. Varje sparande ar portot

bundet i 10 ar och har en uppsagningstid pa 6 manader. Rantan stiger om inflationen stiger.

D Jag vill spara en fast summa (minst 10000 kr):
[[] sag vill spara varje manad (minst 1 000 kr, autogiro):
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FOR- OCH EFTERNAMN ETc !
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PERSONNUMMER
ETC Bygg
GATUADRESS Svarspost
110 216 400
POSTNUMMER ORT 110 04 Stockholm
TELEFON MEJL

Anvand kupongen eller gér din anmalan pa etc.se/etc-bygg for att spara i vara hyreshus.



FAR VI

Kop ett
klimatsmart
Kklokt hus
direkt
fran oss!

Kan man bygga stort

sa kan man ocksa

bygga egna hem

Vi har tagit fram ett fardigt hus for
dig som sjalv vill aga ett klimatsmart

boende. Vi kallar det ETC Torp och det
innehaller flera unika I6sningar.
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Sahar ser vart hus ut. Kalla det torp eller kalla det
villa, vilket du vill. Det ar en klimatsmart I16sning
for ett byggande med minimala utslapp.

ATT BYG

¢ Vijobbar med foamglasgrund utan cement och andra belastande material.

e Husen byggs i tra. Men inte i massivtra utan i latta masonitbalkar, ett system
som minskar kraftigt pa anvandandet av material samtidigt som det ska-
par annu battre isolering med trafiber som bas.

e En unik energilésning dar vi fyller taken och gor varje ETC Torp
till del i ETC el:s solcellsproduktion. Som boende kan du hyra
de solceller du behdver for egen anvandning, resten av elen
skickar vi vidare till andra ETC el kunder. Varje hus kommer
producera dubbelt s& mycket el som det egna huset
behdver. Vi gor solel till varann!

e Etttillagt vaxthus ger fantastiska mojligheter att
odla. (Kanske med var néringslosning eller
egenproducerad ETC Bokashi?)

e Elbilsladdare som du ager men som
ocksa grannar kan hyra in sig pa
(om du vill erbjuda den tjansten).

e Extremt lag energianvand-

ning genom var isolering,

vattendtervinning och
solteknik.
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BYGG SJALV
ELLER LAT 0SS
BYGGA AT DIG

ETC Torp kommer med
en kurs i eget byggande.

For dig som vill minska kostnaderna och har méjligheten
kan du ta bort stora delar av kostnaderna genom att bygga
sjalv. Huset levereras i sektioner for snabb montering. Det vi
behdver ar en gjord grusgrund, resten satts upp utan cement
och forstérd mark. (Du behdver dock ha avlopp och elnat.)
ETC Torp behdver ingen uppvarmning forutom det huset sjalv
och de boende skapar.

Varje hus ar likadant. En nedervaning och en halv ovanvaning.
Tva badrum och en energivagg dar all teknik ar samlad. Varje
hus har tak mot oster/vaster fér maximal solelsproduktion. Det
finns mojlighet att sjalv bygga ytterligare rum pa ovanvaningen
om familjen vaxer.



KOSTNADEN BEROR
PA DIN INSATS

Byggkostnaden for ETC Torp ar 3 miljoner kronor.

Da star huset fardigt pa vald mark.

Men fran den totala kostnaden kan du sen dra bort delar av
kostnaderna genom egna val.
Inget vaxthus vid start till exempel? Kanske bara ha en

toalett i borjan? Kanske bara ta hjalp vid resning och montera
koket med mera sjalv? Vart enda motkrav ar att du forst gar
en kurs och med oss gar igenom husets konstruktion och
montage.

Fakta

Huset ar pa 114 kvm. Installation ar

exklusive vatten och avlopp.
Handpenning ar pa 300000 kr for
bestallning av material.

Den totala kostnaden ar 3000000 kronor (inkl moms).

De avdrag du kan goéra ar:

Vaxthus: -370 000 kronor

Toalett: -100 000 kronor

Montera och bestalla kok sjalv: -110 000 kronor
Gora allt snickeri férutom stommen: -450 000 kronor

Inga solceller? Nej det gar inte. ETC Torp ar ett projekt dar
ETC el finansierar solcellerna som ingar i taket. Du hyr det
antal paneler du behover.

Du kan givetvis kdpa ut alla solcellerna och aga dem sjalv
om du vill det. Men enklast ar att du hyr de solceller du beho-
ver till din konsumtion.




EN EKOBY MITT |
FLLER EGETHUS1
FORORTEN? '

Vi vet inte hur du vill bo.

ETC Torp ar ritat sa det kan anvandas med olika
planlésningar. Det fungerar bade som enskilt hus
och som gemensamt boende i en liten ekoby.

Kanske vill du lagga till ett garage for elbilen
med uthyrningsrum?

Kanske vill du ha en klimatsmart bassang med
solvarmt vatten?

Det ar dina val.

Det vi inte kompromissar om ar husets energi- VAXTHUS?
tillférsel och klimatpositiva I6sningar. Och att vi . o
skapar detta tillsammans. FORRAD?




ETC
BYGC

SPARA I VARA HYRESHUS
ETC.SE/ETC-BYGG

KOP DITT EGET HUS MEJLA
BYGG@ETC.SE

DET VIKTIGA AR ATT VI SKAPAR

BOENDE FOR FRAMTIDEN
— TILLSAMMANS!




